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Madde 1- TANIMLAR VE KISALTMALAR: 
Bu Teklif Alma Şartnamesinde yer alan bazı tanımların ve kısaltmaların anlamları aşağıda belirtilmiştir.
İdare        : KIRIKKALE BELEDİYE Başkanlığını
İstekli  : İhaleye katılan gerçek veya tüzel kişiler ile bunların oluşturdukları ortak girişimleri,
Yüklenici: Üzerine ihale yapılan ve sözleşme imzalanan istekliyi,
Arsa Satış Karşılığı Satış Toplam Gelir Miktarı Paylaşım Planı: Satıştan elde edilecek toplam gelirin İdare’ye arsa payı karşılığı ile yüklenici arasında paylaşım miktar ve oranını gösterir planı,
Arsa Karşılığı İdare Payı Geliri Ödeme Planı: Toplam gelirdeki idare payının, ödeme dilimleri ile ödeme zamanını gösterir planı,
Teklif: İdare ve isteklinin gelir ve paylaşma miktar ve oranlarını
	İhale Yetkilisi: İdare Başkanı veya yetkisini devredeceği Başkan Yardımcısını,
	Şartname: Yapılacak işlerin genel, özel, teknik ve İdari esas ve usullerini gösteren belge veya belgeleri,
Sözleşme: İdare ile istekli arasında yapılan yazılı anlaşmayı,
Alt Yüklenici: İdarenin izni ile YÜKLENİCİ’nin üstlenmiş olduğu işin belirli bir kısmını malzemeleri ve/veya makina, ekipmanları ile birlikte noter tasdikli  sözleşmeye dayalı olarak yapan gerçek veya tüzel kişileri,
Tahmin Edilen Gelir: İhale konusu işin tahmin edilen geliri,
Uygun Bedel: Tahmin edilen bedelden aşağı olmamak üzere, teklif edilen bedellerin en yükseğini, bedel tahmin edilmeyen durumlarda teklif edilen bedellerin en yükseğini,
ASKSTG  : İDARE’ nin uygun göreceği satışa konu bağımsız bölümlerin satışından sağlanacak Arsa Satış Karşılığı  Satış Toplam Geliri ifade eder. (Türk Lirası cinsinden)
ASKİPG : ASKSTG’ den İDARE’ye taahhüt edilecek Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Geliri (Türk Lirası cinsinden)
YPTG : ASKSTG’ den Yüklenici Payı Toplam Geliri (Türk Lirası cinsinden)
ASKİPGO : ASKSTG’ den ayrılan Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Gelir Oranı %
YPGO : ASKSTG’ den ayrılan Yüklenici Payı Gelir Oranı %
BAĞIMSIZ BÖLÜM : Satışa esas konut, işyeri vs. mahaller.

[bookmark: _Toc144787709][bookmark: _Toc463429979]Madde 2- İHALENİN KONUSU :
“ Kırıkkale İli ……….. İlçesi ………………. Mahallesi Arsa Satış Karşılığı Gelir Paylaşım İşi ” tüm giderleri YÜKLENİCİ tarafından karşılanmak üzere ihale dokümanları ve imar plan notlarında belirtilen konut, sosyal donatı vb. alanlarının yapılması için gerekli plan ve projelerinin hazırlanması, ilgili Belediye ve İdarelerden onaylarının alınması, her türlü ruhsatların alınması, onaylı projelerine göre; her türlü teknik alt yapının yapılması, çevre tanzimi ve peyzajı ile birlikte, sözleşme ve eki şartnameler doğrultusunda tamamlanarak cins tashihlerinin yapılması, İskan Ruhsatlarının ve Kat Mülkiyeti Tapularının alınması, pazarlanması, satışı, alıcılarına teslimi ile Arsa Satış Karşılığı Gelir Paylaşımı Esasına göre Arsa Satışı Karşılığı İdare Payı Geliri’ nin ödenmesi işidir.
2.1. İşin Kapsamı
Konut + Ticaret alanı Arsa Satış Karşılığı Gelir Paylaşımı Esasına göre yapılmasını kapsamaktadır.
[bookmark: _Toc491318089][bookmark: _Toc144787710][bookmark: _Toc463429980]Madde 3- İHALE USULÜ:

İhale, Kırıkkale Belediyesi Arsa Satışı Karşılığı Gelir Paylaşımı İhale Yönetmeliğinin 25. maddesi uyarınca Gelir Paylaşımı esasına göre Açık ihale Usulü ile yapılacaktır.
İhale, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve 4734 sayılı Kamu İhale Kanunu’na tabi değildir. 
İhale, yerli ve yabancı inşaat firmalarına ve bunların kendi aralarında ya da finans kuruluşlarıyla yapacakları ortak girişimlere açıktır. Ancak uluslararası bir ihale değildir.
[bookmark: _Toc144787711][bookmark: _Toc463429981]Madde 4- TEKLİFLERDE UYULACAK ESASLAR:
İSTEKLİLER tekliflerini hazırlarken, aşağıdaki hususları dikkate alacaklardır.
3. 
4. 
4.1. Sözleşme konusu proje alanlarında yer alan Ada/parsel ve imar durumları Özel Teknik Şartnamede ayrıntılı olarak belirtilmiştir.

4.2. Arsa satış karşılığı Satış Toplam Gelirinin artması durumunda;
Artan ASKİPGO, ASKİPGO’ dan daha yüksek veya eşit olacaktır.                                         (Artan ASKİPGO % .… ≥  ASKİPGO % ....).
4.3. Tüm işler için gerekli uygulama projelerin hazırlanması, ilgili Belediye ve İdarelere onaylatılması, yapı ruhsatlarının alınması, Kırıkkale Belediyesince onaylanmış proje ve mahal listelerine göre sözleşme ve eki şartnameler doğrultusunda bağımsız bölümler, ada içi altyapılar, çevre tanzimi ve peyzajı ile birlikte tamamlanması, kat irtifakının kurulması, cins tashihlerinin yapılması, iskan ruhsatlarının ve kat mülkiyeti tapularının alınması, pazarlanması, satışı, alıcılara teslimi, devir işlemleri ve Gelir Paylaşımı vb. tüm işler ve bunlarla ilgili giderler Sözleşme konusu işin kapsamına dâhil olup yüklenicinin sorumluluğundadır.
4.4. İSTEKLİ tarafından inşa edilecek bağımsız bölümlerin pazarlama ve satış organizasyonu, pazarlamaya ilişkin iş, hizmet ve yöntemler, satış bedelleri ve ödeme şekli ile satışa aracılık edecek olan Banka ve bankacılık hizmetlerine ilişkin her türlü organizasyon Kırıkkale Belediyesinin onayını almak kaydıyla Yüklenicinin sorumluluğundadır. Bu madde ile tanımlanan hizmetlere ait giderler Yükleniciye aittir. 

4.5. İnşaatların yapılacağı alandaki arazi kotlarının durumu, ruhsat verecek belediyelerin yönetmeliklerinde doğacak değişiklikler, emsallerde değişiklik olması vb. gibi nedenlerle inşa edilecek bağımsız bölümlerin sayılarında artış ve azalışlar, yerleşimde ve mahallerde ekstra değişikliklerin doğması halinde, yüklenici söz konusu değişiklikleri Kırıkkale Belediyesinin onayına uygun olarak ilgili plan notları ve imar durumuna göre yapacaktır. 
Bu durumda, Kırıkkale Belediyesi’ne ödenecek asgari arsa satış karşılığı İdare payı gelir miktarı (ASKİPG), Arsa satış karşılığı Satış Toplam Gelir miktarının (ASKSTG) Sözleşmenin 3. Maddesinde belirtilen hususlar hariç, herhangi bir nedenle azalması durumunda değişmeyecektir. Artması durumunda ise Sözleşme Madde 8 hükümleri uygulanacaktır.

4.6. Bu ihale kapsamındaki yapım işlerinden dolayı oluşabilecek her türlü Katma Değer Vergisi (KDV) Yüklenicinin sorumluluğundadır. 

4.7. Tüm bu işlerle ilgili her türlü vergi, resim, harç, Tapu, fon ve alıcılara ipotek konulması vb. tüm işlemler ve giderler Yükleniciye aittir. Kırıkkale Belediyesi herhangi bir ad altında hiçbir ödemede bulunmaz.

4.8. Yüklenici tüm imalatları iş programı doğrultusunda Özel Teknik Şartnamede belirtilen süreler içinde bitirmek zorundadır. 

4.9. YÜKLENİCİ Kamuya devredilecek alanların söz konusu devir işlemlerini bedelsiz olarak yapmak zorundadır. Bu konuda oluşabilecek her türlü harç, vergi v.s. Yükleniciye aittir.

4.10. İhaleye ortak girişim olarak teklif veren istekli firmalar ile tüm yazışmalar ihale süreci boyunca pilot ortak’a yapılacaktır.

4.11. İSTEKLİLER;
 
	4.11.1.
	Tüm ihale dokümanı ve eklerini okuyup anladığını,

	4.11.2.
	Teklif öncesi işin yapılacağı yeri gördüğünü ve gerekli her türlü incelemelerde bulunduğunu, kayıtsız şartsız kabul eder.

	4.11.3.
	Yüklenici ihale öncesi işe konu alanın/arsanın; fiili, hukuki, idari durumuna vakıf olduğunu, alanın/arsanın mevcut bu haline göre ihaleye katılıp teklif vermiş olduğunu kayıtsız ve şartsız kabul eder.

	4.11.4.
	Yüklenici tarafından; işin, ihale dosyası ekinde verilecek, teknik şartname ve mahal listelerine göre anahtar teslimi olarak yapılması ve Kırıkkale Belediyesine teslim edilmesi bu ihale kapsamındadır. Yüklenici, işini, fen ve sanat kaidelerine göre ve yürürlükteki ilgili yönetmeliklere göre yapmakla yükümlüdür.
İşin, tüm disiplinlerine ait uygulama projelerinin Kırıkkale Belediyesine ve ilgili Kurumlara onaylattırılıp,  gerekli işlemlerin takip edilmesi,  tüm disiplinlerine ait uygulama projelerinin konu ile ilgili İdarenin teknik şartlarına uygun olarak hazırlanması, İlgili Belediye ve idarelere onaylatılması, yapı ruhsatlarının alınması, onaylanmış projelere göre sözleşme ve eki şartnameler doğrultusunda her türlü teknik alt yapısı çevre tanzimi ve peyzajı ile birlikte anahtar teslimi bedelsiz olarak yapılması, tüm harçların yatırılması ve yapı kullanma izin belgesi alınarak Kırıkkale Belediyesine ve ilgili İdarelere teslim edilmesi yüklenici sorumluluğundadır.



[bookmark: _Toc463429982]Madde 5- İHALENİN YAPILACAĞI YER VE ZAMAN:

	İhalenin yapılacağı adres
	:
	Kırıkkale Belediyesi

	İhale tarihi
	:
	…../……/2018

	İhale saati
	:
	………

	İhalenin yapılacağı yer  
	:
	Kırıkkale Belediyesi

	İhale Dökümanının Satış Bedeli  (KDV Dahil)
	
:
	
1000 TL (Bin Türk Lirası)



[bookmark: _Toc144787713][bookmark: _Toc463429983]Madde 6- TEKLİFLERİN VERİLMESİ:

6.1 Teklifler ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar sıra numaralı alındılar karşılığında Kırıkkale Belediyesine verilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve açılmaksızın iade edilir. Teklifler iadeli taahhütlü olarak da gönderilebilir. Posta ile gönderilecek tekliflerin ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar Kırıkkale Belediyesine ulaşması şarttır. Postadaki gecikme nedeniyle işleme konulmayacak olan tekliflerin alınış zamanı bir tutanakla tespit edilir.

6.2 İstekli, kendisi veya başkaları adına asaleten veya vekâleten veya temsilen birden fazla teklif veremez.

6.3 Bu Teklif Alma Şartnamesi ile eklerinin dili Türkçe’ dir. İhaleden önce Kırıkkale Belediyesi ile ihaleye iştirak etmek isteyenler arasında yapılacak olan her türlü yazışmanın ve ihaleye iştirak eden İsteklilerin ihale için sunacakları tüm belgelerin dili de Türkçe olacaktır.

6.4 İhale Komisyon Başkanlığına verilen teklifler zeyilname düzenlenmesi dışında herhangi bir sebeple geri alınamaz.

6.5 İlan yapıldıktan sonra ihale dokümanında değişiklik yapılmaması esastır. Ancak, tekliflerin hazırlanmasını veya işin gerçekleştirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik hatalar veya eksikliklerin Kırıkkale Belediyesince tespit edilmesi veya Kırıkkale Belediyesine yazılı olarak bildirilmesi halinde, zeyilname düzenlenmek suretiyle ihale dokümanında değişiklik yapılabilir. Zeyilname ihalenin birinci oturumundan önce düzenlenebilir. Zeyilname, ihale dokümanının bağlayıcı bir parçası olarak ihale dokümanına eklenir. 

6.6 Zeyilname, birinci oturum tarihinden en az iki gün öncesinde bilgi sahibi olmalarını temin edecek şekilde ihale dokümanı alanların tamamına gönderilir veya imza karşılığı elden tebliğ edilir.

6.7 Zeyilname düzenlenmesi nedeniyle tekliflerin hazırlanabilmesi için ek süreye ihtiyaç duyulması halinde Kırıkkale Belediyesi, ihale tarihini bir defaya mahsus olmak üzere en fazla yirmi gün süreyle zeyilname ile erteleyebilir. Erteleme süresince, ihale dokümanının satılmasına ve teklif alınmasına devam edilecektir.

6.8 Zeyilname düzenlenmesi halinde, tekliflerini bu düzenlemeden önce vermiş olan istekliler tekliflerini geri çekerek, yeniden teklif verebilirler.

6.9  Kırıkkale Belediyesinin yaptığı incelemede tekliflerin hazırlanmasını veya işin gerçekleştirilmesini etkileyebilecek maddi veya teknik hataların veya eksikliklerin bulunduğunu ve Kırıkkale Belediyesince ihale dokümanında düzeltme yapılmasına karar verilmesi halinde, ihale tarihinden önce gerekli düzeltme yapılarak yukarıda belirtilen usule göre ihale tarihi bir defa daha ertelenebilir. 
[bookmark: _Toc144787714][bookmark: _Toc463429984]
Madde 7-İHALEYE KATILABİLME ŞARTLARI VE İSTENEN BELGELER:

Bu ihaleye, gerçek veya tüzel kişi veya bunların oluşturdukları ortak girişim grupları teklif verebilecektir. 

İhaleye katılabilmek için İSTEKLİ’ lerde aşağıda belirtilen belgeler aranır:
7.1. Türkiye’de tebligat için adres, 
7.2.  Ticaret ve/veya Sanayi Odası Belgesi.
7.3. Ticaret sicil gazetesi,
7.4. İmza sirküleri, 
a.	Gerçek kişi olması halinde noter tasdikli imza sirküleri. 
b.	Tüzel kişi olması halinde tüzel kişiliğin noter tasdikli imza sirküleri 
c.	Ortak girişim olması halinde ortak girişimi oluşturan gerçek kişi veya tüzel kişinin her birinin (a) ve (b)’deki esaslara göre temin edecekleri belge. 
7.5. İstekliler adına vekâleten iştirak ediliyor ise istekli adına teklifte bulunacak kimse/kimselerin vekâletnameleri ile vekâleten iştirak edenin noter tasdikli imza sirküleri,
7.6. Teklif Alma Şartnamesinin 10. (onuncu) maddesinde yazılı geçici teminatı vermesi.
7.7. Ortak girişim olarak teklif verilecekse, Ortak Girişim Beyannamesi (Örnek-2) İş ortaklığında en çok hisseye sahip ortak, pilot ortak olarak gösterilmek zorundadır. Ancak bütün ortakların hisse oranlarının eşit olduğu veya diğer ortaklara göre daha fazla hisse oranına sahip ve hisseleri birbirine eşit olan ortakların bulunduğu iş ortaklıklarında ise, bu ortaklardan biri pilot ortak olarak belirlenir. İş ortaklığı sözleşmesinde, ortakların hisse oranları, pilot ortak ile diğer ortakların işin yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen sorumlu oldukları belirtilecektir. İhalenin iş ortaklığı üzerinde kalması halinde, iş ortaklığı tarafından, sözleşme imzalanmadan önce noter onaylı ortaklık sözleşmesinin Kırıkkale Belediyesine verilmesi zorunludur.
7.8. Mevzuat hükümleri uyarınca kesinleşmiş sosyal güvenlik prim borcu olmadığına dair birinci oturum tarihinden önceki 3 (üç) ay içinde düzenlenmiş belge,
7.9. Mevzuat hükümleri uyarınca kesinleşmiş vergi borcu olmadığına dair birinci oturum tarihinden önceki 3 (üç) ay içinde düzenlenmiş belge,

7.10. Mesleki ve Teknik yeterliğe ilişkin belgeler ve bu belgelerin taşıması gereken kriterler:
7.11. İş deneyim belgeleri: 
7.12. Kamu veya özel sektörde ve tek bir sözleşme kapsamında veya kendisine ait tek bir iş kapsamında, en az toplam 15.000 m² komple bina inşaatını tamamladığını veya denetlediğini veya yönettiğini gösteren İş Deneyim Belgesi’ nin (İş Bitirme, İş Durum, İş Denetleme, İş Yönetme) veya ilgili Belediyesinden alınmış ilgili belgelerin (yapı kullanma izin belgesi)
7.13. İsteklinin, yurt içinde veya yurt dışında kamu veya özel sektöre bedel içeren bir sözleşme kapsamında taahhüt edilen veya kendisine ait tek bir iş kapsamında yapılan  ihale konusu iş veya benzer işlere ilişkin olarak;
a) İlk ilan tarihinden geriye doğru son onbeş yıl içinde geçici kabulü yapılan, 

b) İlk ilan tarihinden geriye doğru son onbeş yıl içinde geçici kabulü yapılan işlerde, ilk sözleşme bedelinin en az % 80'i oranında denetlenen ya da yönetilen, 

c) Devam eden işlerde; ilk sözleşme bedelinin tamamlanması şartıyla, ilk ilan tarihinden geriye doğru son onbeş yıl içinde gerçekleşme oranı toplam sözleşme bedelinin en az % 80'ine ulaşan ve kusursuz olarak gerçekleştirilen, 

ç) Devam eden işlerde; ilk sözleşme bedelinin tamamlanması şartıyla, ilk ilan tarihinden geriye doğru son onbeş yıl içinde gerçekleşme oranı toplam sözleşme bedelinin en az % 80'ine ulaşan ve kusursuz olarak gerçekleştirilen işlerde; ilk sözleşme bedelinin en az % 80'i oranında denetlenen ya da yönetilen, 

d) Devredilen işlerde, devir öncesindeki veya sonrasındaki dönemde ilk sözleşme bedelinin en az % 80'inin gerçekleştirilmesi şartıyla, ilk ilan tarihinden geriye doğru son onbeş yıl içinde geçici kabulü yapılan, işlere ilişkin deneyimini gösteren belgeleri sunması zorunludur. 
İsteklinin 15.000 m² den az olmamak üzere, ihale konusu iş veya benzer işlere ait tek sözleşmeye ilişkin iş deneyimini gösteren belgelerin sunulması gerekir. 

e) İsteklilerin kendisi veya başkalarının taşınmazları üzerinde proje bütünlüğü olan bir veya birden fazla ada/parselde, bir veya birden fazla ruhsat kapsamında gerçekleştirdiği, ilk ilan tarihinden geriye doğru son onbeş yıl içinde iskânı alınmış yapılara ait yapı kullanma izin belgeleri, iş deneyim belgesi olarak kabul edilecektir.
f) İsteklinin iş ortaklığı olması durumunda; ortaklığı teşkil eden firmalarından en az birinin yukarıda belirtilen değerin % 70 ini, diğer ortaklar ise belirtilen değerin en az % 30’unu karşılamak zorundadır. Ortaklığı teşkil eden firmalardan herhangi birinin yukarıdaki şartın tamamını (% 100) karşılaması halinde ise, diğer ortaklarda bu şart aranmaz. Ortakların toplam yeterlikleri, asgari yeterlik koşulunun altında olamaz.
Ancak ihaleye katılan iş ortaklığının ortakları tarafından ortaklık oranları ve yapısı aynı olmak kaydıyla daha önce kurulmuş olan iş ortaklığının gerçekleştirdiği bir işten elde ettiği iş deneyim belgesi sunulması halinde pilot ortak ve diğer ortakların her birinin birinci cümledeki oranlara göre asgari iş deneyim tutarını sağlaması koşulu aranmaz.
     Tüzel kişi tarafından iş deneyimini göstermek üzere sunulan belgenin, tüzel kişiliğin yarısından fazla hissesine sahip ortağına ait olması halinde; ticaret ve sanayi odası/ticaret odası bünyesinde bulunan ticaret sicil memurlukları veya yeminli mali müşavir ya da serbest muhasebeci mali müşavir 	tarafından, ilan tarihinden sonra düzenlenen ve düzenlendiği tarihten geriye doğru son bir yıldır 	kesintisiz olarak bu şartın korunduğunu gösteren belgenin sunulması zorunludur.
İş deneyim belgesi üzerinde metrekare (m2) bilgisi bulunmaması durumunda metrekare bilgisini tevsik edecek belge olarak yapı ruhsatı, yapı kullanım izin belgesi vb. sunulacaktır.

7.14. İş deneyim belgeleri; yapılan iş karşılığı bedel içeren tek bir sözleşmeye dayalı olarak taahhüt edilen;
a) Geçici kabulü yapılmış işlerde, “yüklenici iş bitirme belgesi”, 
b) Devam eden işlerde; işin, ilk sözleşme bedelinin tamamlanması ve gerçekleşme oranının toplam sözleşme bedelinin en az % 80’ine ulaşarak kusursuz olarak gerçekleştirilmesi halinde, “yüklenici iş durum belgesi” düzenleme tarihinden itibaren 1 yıl süre ile geçerlidir. 
c) İş deneyim belgesi düzenlemeye yetkili kurum ve kuruluşlara taahhütte bulunan yükleniciye karşı bedel içeren bir sözleşme ile taahhüt edilen iş bölümünün tamamen bitirilmesi ve söz konusu iş kısmının Kırıkkale Belediyesi tarafından kısmı kabulünün yapılması veya asıl sözleşmeye ilişkin işin geçici kabulünün yapılması şartıyla “alt yüklenici iş bitirme belgesi”, 
ç) Geçici kabulü yapılmış işlerde, ilk sözleşme bedelinin en az % 80’i oranında denetleme ve yönetme görevinde bulunan mimar veya mühendislere “iş denetleme belgesi” veya “iş yönetme belgesi”, 
d) Devam eden işlerde; işin, ilk sözleşme bedelinin tamamlanması ve gerçekleşme oranının toplam sözleşme bedelinin en az % 80’ine ulaşarak kusursuz olarak gerçekleştirilmesi halinde, ilk sözleşme bedelinin en az % 80’i oranında denetleme ve yönetme görevinde bulunan mimar veya mühendislere “iş denetleme belgesi” veya “iş yönetme belgesi” Belgeleri kabul edilecektir.

e) İş deneyim belgelerinin değerlendirilmesinde; iş bitirme, iş durum belgeleri tam olarak; denetim ve yönetim faaliyetleri nedeniyle alınan belgeler ise beşte bir oranında değerlendirilir. İş deneyim belgelerinde Elektronik Kamu Alımları Platformu (EKAP) kaydı aranmaz.
7.15.  Mali Durum Bilgi ve Belgeler, 
	İstekli bu işi yürütecek gerekli mali kapasiteye sahip olduğunu veya bunu sağlayabileceğini ve tüm gereksinimlerini karşılayabileceklerini açıkça gösteren aşağıda belirtilen belgeleri vereceklerdir. Söz konusu belgeler Yeminli Mali Müşavir veya Serbest Muhasebeci Mali Müşavir ya da Vergi Dairesince onaylanmış olacaktır.

7.15.1 Bilanço veya eşdeğer belgeler;
İsteklinin ihalenin yapıldığı yıldan önceki yıla ait yılsonu bilançosu ve bilançonun gerekli görülen bölümleri veya bu belgelere eşdeğer belgeler.
Bu durumda;
a)  Belli sürelerde nakit akışını sağlayabilmesi için gerekli likiditeye ve kısa dönem (bir yıl) içinde borç ödeme gücüne sahip olup olmadığını gösteren cari oranın (dönen varlıklar/kısa vadeli borçlar) en az 0,75 olması (hesaplama yapılırken; varsa yıllara yaygın inşaat maliyetleri dönen varlıklardan, hakediş gelirleri ise kısa vadeli borçlardan düşülecektir),
b) Aktif varlıkların ne kadarının öz kaynaklardan oluştuğunu gösteren öz kaynak oranının (öz kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15 olması (hesaplama yapılırken, varsa yıllara yaygın inşaat maliyetleri toplam aktiflerden düşülecektir),
c) Kısa vadeli banka borçlarının öz kaynaklara oranının 0,50'den küçük olması gerekir ve bu üç kriter birlikte aranır. Sunulan bilançolarda varsa yıllara yaygın inşaat maliyetleri ile hakediş gelirlerinin gösterilmesi zorunludur.
Yukarıda belirtilen kriterleri bir önceki yılda sağlayamayanlar, son üç yıla kadar olan yılların belgelerini sunabilirler. Bu takdirde, belgeleri sunulan yılların parasal tutarlarının ortalaması üzerinden yeterlik kriterlerinin sağlanıp sağlanmadığına bakılır.
İhale veya son başvuru tarihi yılın ilk dört ayında olan ihalelerde, bir önceki yıla ait yıl sonu bilançosunu veya bilançonun gerekli görülen bölümlerini ya da bunlara eşdeğer belgelerini sunmayanlar, iki önceki yıla ait belgelerini sunabilirler. Bu belgelerde, yeterlik kriterini sağlayamayanlar ise üç önceki yılın belgeleri ile dört önceki yılın belgelerini sunabilirler. Bu durumda, belgeleri sunulan yılların parasal tutarlarının ortalaması üzerinden yeterlik kriterlerinin sağlanıp sağlanmadığına bakılır.
Bilanço veya bilançonun gerekli görülen bölümlerinin ilgili mevzuatına göre düzenlenmiş ve yeminli mali müşavir veya serbest muhasebeci mali müşavir ya da vergi dairesince onaylanmış olması zorunludur. Yabancı ülkede düzenlenen bilanço veya bilançonun gerekli görülen bölümlerinin ise o ülke mevzuatına göre düzenlenmesi ve bu belgeleri düzenlemeye yetkili merci tarafından onaylanmış olması gereklidir. 
7.15.2 İş hacmini gösteren belgeler;
	İsteklinin ihalenin yapıldığı yıldan önceki yıla ait, aşağıda belirtilen belgelerden birini sunması yeterlidir; 
	a) Toplam cirosunu gösteren gelir tablosu, 
	b) Taahhüdü altında devam eden yapım işlerinin gerçekleştirilen kısmının veya bitirilen yapım işlerinin parasal tutarını gösteren faturalar. 

	İsteklinin cirosunun 10.000.000 TL. taahhüt altında devam eden yapım işlerinin gerçekleştirilen kısmının veya bitirilen yapım işlerinin parasal tutarının ise 5.000.000 TL. den az olmaması gerekir. Bu kriterlerden herhangi birini sağlayan ve sağladığı kritere ilişkin belgeyi sunan istekli yeterli kabul edilir. 

	Bu kriterleri ihalenin yapıldığı yıldan önceki yıl için sağlayamayanlar, ihalenin yapıldığı yıldan önceki yıldan başlamak üzere birbirini takip eden son altı yıla kadarki belgelerini sunabilirler. Bu takdirde, belgeleri sunulan yılların parasal tutarlarının ortalaması üzerinden yeterlik kriterlerinin sağlanıp sağlanmadığına bakılır. 

	İhale veya son başvuru tarihi yılın ilk dört ayında olan ihalelerde, bir önceki yıla ait gelir tablosunu sunmayanlar bakımından iki önceki yıl, ihalenin yapıldığı yıldan bir önceki yıl olarak kabul edilir. Bu gelir tablosu itibariyle yeterlik şartının sağlanamaması halinde ise, iki önceki yıl, ihalenin yapıldığı yıldan bir önceki yıl olarak kabul edilmek üzere son altı yıla kadarki gelir tabloları sunulabilir ve bu durumda gelir tabloları sunulan yılların parasal tutarlarının ortalaması üzerinden yeterlik kriterlerinin sağlanıp sağlanmadığına bakılır. 
	Taahhüt altında devam eden yapım işlerinin gerçekleştirilen kısmının veya bitirilen yapım işlerinin parasal tutarını tevsik etmek üzere; YMM-SMMM tarafından aslına uygunluğu onaylanan ödemeye esas hakediş iç kapağı veya fatura örnekleri ya da bu örneklerin noter, yeminli mali müşavir veya serbest muhasebeci mali müşavir ya da vergi dairesince onaylı suretleri sunulur.
	Gelir tablosunun, yeminli mali müşavir veya serbest muhasebeci mali müşavir ya da vergi dairesince onaylı olması zorunludur. Yabancı ülkede düzenlenen gelir tablosunun o ülke mevzuatına göre düzenlenmesi ve bu belgeyi düzenlemeye yetkili merci tarafından onaylanmış olması gereklidir. 
7.15.3 İsteklinin iş ortaklığı olması halinde, Bilanço veya eşdeğer belgeler ile iş hacmini gösteren belgelerde yeterlik kriterinin ortaklardan herhangi biri tarafından karşılanması yeterlidir.
7.15.4. İstekliler, gerçekleştirecekleri ( yapmayı düşündükleri ) projeye ilişkin maliyet cetveli   sunacaklardır. 
Maliyet cetvelinde; bütün disiplinlere ait proje, ruhsat giderleri, inşaat, mekanik, elektrik, altyapı, çevre tanzimi vb. her türlü imalatlar ile genel giderler dahil ihale dokümanına uygun olarak yapmayı düşündükleri proje kapsamındaki bütün işlerin gösterildiği, toplam maliyet bedeli belirtilecektir.
7.16. Teklif Alma Şartnamesindeki örneğe (Örnek 1) uygun Mali Teklif Mektubu, Satışa sunulacak bağımsız bölümlerin her bir tipi için inşaat m2’leri, satış bedelleri ve bunların icmali (Türk Lirası bazında) (Cetvel-1), Teklif Edilen Arsa satış karşılığı SATIŞ toplam gelirinin Paylaşım Planı (Türk Lirası bazında) (Cetvel-2), Arsa satış karşılığı İdare payı geliri (ASKİPG) Ödeme Planı (Türk Lirası bazında) (Cetvel-3)  sunacaklardır.

7.17. Madde 22 de istenmesi halinde Ekteki forma uygun olarak alınacak yer görme belgesi.
[bookmark: _Toc463429985]
Madde 8- İHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR:
Aşağıdaki şahıslar doğrudan veya dolaylı olarak ihalelere katılamazlar:

a) İhale yetkilisi kişiler,

b) İhale işlemlerini hazırlamak, yürütmek ve sonuçlandırmakla görevli olanlar,

c) (a), (b), bentlerinde belirtilen şahısların eşleri ve üçüncü dereceye kadar kan ve ikinci dereceye kadar sıhri hısımları,

d) (a), (b) ve ( c) bentlerinde belirtilen şahısların ortakları ile şirketleri, 

e) 2/10/1981 tarihli ve 2531 sayılı Kamu Görevlerinden Ayrılanların Yapamayacakları İşler Hakkında Kanun, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ile diğer kanunlardaki ve bu yönetmelikteki hükümler gereğince, geçici ve sürekli olarak kamu ihalelerine katılmaları yasaklanmış olanlar. 

Bu yasaklara rağmen, ihaleye katılan isteklilerin teminatları gelir kaydedilir ve bunlardan biri üzerine ihale yapılmışsa ihale iptal edilir ve sözleşme yapılmışsa ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın kesin teminatı gelir kaydedilir ve hesabı genel hükümlere göre tasfiye edilir.


[bookmark: _Toc144787716][bookmark: _Toc463429986]Madde 9- TEMİNAT OLARAK KABUL EDİLEBİLECEK DEĞERLER:
Geçici veya kesin teminat olarak kabul edilecek değerler aşağıda gösterilmiştir.
a) Tedavüldeki Türk parası,
b) Hazine Müsteşarlığınca belirtilecek bankaların verecekleri süresiz teminat mektupları,
c) Devlet Tahvilleri ve Hazine kefaletini haiz tahviller, 

Bankalarca verilen teminat mektupları dışındaki teminatların istekliler tarafından Kırıkkale Belediyesi veznesine makbuz karşılığında yatırılması mecburi olup, bunlar komisyonca teslim alınamaz.
Üzerinde ihale yapılanların  teminat mektupları ihaleden sonra Kırıkkale Belediyesi veznesine teslim edilir. 

Diğer isteklilerin geçici teminatları ise imza karşılığı hemen iade edilir.

Teminatlar, teminat olarak kabul edilebilecek diğer değerlerle değiştirilebilir.

Teminat mektupları süresiz olarak düzenlenecektir.

Her ne sebeple olursa olsun Kırıkkale Belediyesi’nce alınan teminatlar haczedilemez ve üzerine ihtiyati tedbir konulamaz.

Bankaların bu yönetmelik kapsamındaki işler için verecekleri geçici ve kesin teminat mektuplarında Kamu İhale Kanunu ve ilgili mevzuatta belirlenen şekil ve şartlar aranır.

İsteklinin iş ortaklığı olması durumunda; Teminat mektupları ortaklardan biri, birkaçı veya tamamı tarafından ortaklık oranına bakılmaksızın sağlanabilir.
[bookmark: _Toc144787717][bookmark: _Toc463429987]Madde 10- GEÇİCİ TEMİNAT VE İADESİ:

Bu işin geçici teminat tutarı; isteklinin teklif ettiği, Arsa satış karşılığı satış toplam gelirinin (ASKSTG)’ nin  % 2’ sidir.  

Üzerine ihale yapılmayan isteklinin geçici teminatı bahse konu işin kesinleşen ihale kararından sonra imza karşılığı geri verilir. İkinci en iyi teklifin geçici teminat mektubu sözleşmenin imzalanmasından sonra verilir.

[bookmark: _Toc144787718][bookmark: _Toc463429988]Madde 11- KESİN TEMİNAT:

Yükleniciden taahhüdünü, sözleşme ve şartname hükümlerine uygun olarak yerine getirilmesine olanak sağlamak amacıyla, sözleşme yapılmasından önce, istekliden alınacak Kesin teminat tutarı ise isteklinin Arsa satış karşılığı satış toplam gelirinin (ASKSTG)’ nin  % 4’üdür. 
[bookmark: _Toc463429989]Madde 12- TEKLİFLERİN HAZIRLANMASI:
Teklif mektubu ve geçici teminat da dahil olmak üzere ihaleye katılabilme şartı olarak istenilen bütün belgeler bir zarfa konulur. Zarfın üzerine isteklinin adı, soyadı veya ticaret unvanı, tebligata esas açık adresi, teklifin hangi işe ait olduğu ve ihaleyi yapan Kırıkkale Belediyesi’nin açık adresi yazılır. Zarfın yapıştırılan yeri istekli tarafından imzalanır ve mühürlenir.

Teklif mektupları yazılı ve imzalı olarak sunulur. Teklif mektubunda ihale dokümanının tamamen okunup kabul edildiğinin belirtilmesi, teklif edilen bedelin rakam ve yazı ile birbirine uygun olarak açıkça yazılması, üzerinde kazıntı, silinti, düzeltme bulunmaması ve teklif mektubunun ad, soyad veya ticaret unvanı yazılmak suretiyle yetkili kişilerce imzalanmış olması zorunludur.

Arsa Satışı Karşılığı Gelir paylaşma ihalelerinde teklif mektubunda, Kırıkkale Belediyesi ve isteklinin gelir paylaşma oranları, rakam ve yazı ile birbirine uygun olarak ve kısaltmadan yazılır. Teklif mektubu, ayrılmaz parçası olarak, satışa esas bölümlerin satış bedelleri cetveli, toplam gelir tutarı paylaşım planı, İdare payı toplam geliri ödeme planını da ihtiva eder.

Teklifler ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar sıra numaralı alındılar karşılığında Kırıkkale Belediyesine verilir. Bu saatten sonra verilen teklifler kabul edilmez ve açılmaksızın iade edilir. Teklifler iadeli taahhütlü olarak da gönderilebilir. Posta ile gönderilecek tekliflerin ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar Kırıkkale Belediyesine ulaşması şarttır. Postadaki gecikme nedeniyle işleme konulmayacak olan tekliflerin alınış zamanı bir tutanakla tespit edilir.

[bookmark: _Toc463429990]Madde 13- TEKLİFLERİN ALINMASI VE AÇILMASI:
Teklifler ihale dokümanında belirtilen ihale saatine kadar Kırıkkale Belediyesine verilir. İhale komisyonunca ihale dokümanında belirtilen saatte kaç teklif verilmiş olduğu bir tutanakla tespit edilerek, hazır bulunanlara duyurulur ve hemen ihaleye başlanır. İhale komisyonu teklif zarflarını alınış sırasına göre inceler. 12 nci maddenin birinci fıkrasına uygun olmayan zarflar bir tutanak ile belirlenerek değerlendirmeye alınmaz. Zarflar isteklilerle birlikte hazır bulunanlar önünde alınış sırasına göre açılır.

İsteklilerin belgelerinin eksik olup olmadığı ve teklif mektubu ile geçici teminatlarının usulüne uygun olup olmadığı kontrol edilir. Belgeleri eksik veya teklif mektubu ile geçici teminatı usulüne uygun olmayan istekliler tutanakla tespit edilir. İstekliler ile teklif fiyatları açıklanır. Bu işlemlere ilişkin hazırlanan tutanak ihale komisyonunca imzalanır. Bu aşamada; hiçbir teklifin reddine veya kabulüne karar verilmez, teklifi oluşturan belgeler düzeltilemez ve tamamlanamaz. Teklifler ihale komisyonunca değerlendirilmek üzere oturum kapatılır.
[bookmark: _Toc491318101][bookmark: _Toc144787721][bookmark: _Toc463429991]
Madde 14-TEKLİFLERİN DEĞERLENDİRİLMESİ VE UYGUN TEKLİFİN SEÇİMİ:
14.1 Tekliflerin değerlendirilmesinde, öncelikle belgeleri eksik olduğu veya teklif mektubu ile geçici teminatı usulüne uygun olmadığı ilk oturumda tespit edilen isteklilerin tekliflerinin değerlendirme dışı bırakılmasına karar verilir. Bu ilk değerlendirme ve işlemler sonucunda belgeleri eksiksiz ve teklif mektubu ile geçici teminatı usulüne uygun olan isteklilerin tekliflerinin ayrıntılı değerlendirilmesine geçilir. Bu aşamada, isteklilerin ihale konusu işi yapabilme kapasitelerini belirleyen yeterlik kriterlerine ve tekliflerin ihale dokümanında belirtilen şartlara uygun olup olmadığı incelenir. Uygun olmadığı belirlenen isteklilerin teklifleri değerlendirme dışı bırakılır.
İhale komisyonunun talebi üzerine Kırıkkale Belediyesi tekliflerin incelenmesi, karşılaştırılması ve değerlendirilmesinde yararlanmak üzere net olmayan hususlarla ilgili isteklilerden yazılı olarak tekliflerini açıklamalarını isteyebilir.
14.2 İhalenin birinci oturumunda yeterli görülen istekliler yazı ile ihalenin ikinci oturumuna davet edilecektir. 
Son aşamada, isteklilerin teklif mektubu eki cetvellerinde aritmetik hata bulunup bulunmadığı kontrol edilir. Teklif edilen fiyatları gösteren teklif mektubu eki cetvelde aritmetik hata bulunması halinde, bu durum hemen istekliye yazı ile bildirilir. İstekli düzeltilmiş teklifini kabul edip etmediğini tebliğ tarihini izleyen üç gün içinde yazılı olarak bildirmek zorundadır. İsteklinin düzeltilmiş teklifi kabul etmediğini süresinde bildirmesi veya bu süre içinde herhangi bir cevap vermemesi halinde, teklifi değerlendirme dışı bırakılır ve geçici teminatı gelir kaydedilir.
Değerlendirme sonucu uygun görülen tüm isteklilere tebliğ yapılacak olup;  söz konusu tebliğ de belirtilen yer, tarih ve saatte ikinci oturum yapılır. Değerlendirmenin sonuçlarının tüm isteklilere tebliği ile ikinci oturum arasında en az üç gün olması zorunludur.
İhalenin İkinci Oturumu;

14.2.1. [bookmark: _Toc144787722]İsteklilerin birinci oturumda sunmuş oldukları teklifleri tekrar okunur.
14.2.2. İhalenin ilk oturumdaki dosya alındı sırasına göre sözlü tur başlatılacaktır.
14.2.3. Sözlü turda istekliler ihalenin ilk oturumunda verilen en yüksek Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Geliri (ASKİPG)’ nin üzerinde olacaktır. Yine birinci oturumda teklif ettiği Arsa Satışı Karşılığı İdare Payı Gelir Oranının (ASKİPGO) altında olmayacak şekilde teklif sunmak zorundadırlar.
14.2.4. Sözlü turda sırası gelen firmalar bir önceki firmanın sözlü teklifinden (Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Gelirinden)  daha yüksek teklif vermek zorundadır, aksi durumda ihaleden çekilmiş sayılacak ve sözlü tur sonrası nihai kapalı teklif veremeyeceklerdir.
14.2.5. Sunulan sözlü teklifler oturum esnasında tutanak altına alınır. Sözlü teklifler istekliler önünde tekrar okunur.
14.2.6. Sözlü turun sona ermesinden sonra zarf içinde kapalı yazılı nihai teklif alınacaktır.
14.2.7. İstekliler tarafından sunulan sözlü mali teklifler içerisindeki en yüksek Arsa satış karşılığı İdare payı geliri (ASKİPG) ile en yüksek Arsa Karşılığı İdare Payı Gelir Oranı % (ASKİPGO) isteklilere bildirilir. (En yüksek Arsa satış karşılığı İdare payı geliri (ASKİPG) ve en yüksek Arsa Karşılığı İdare Payı Gelir Oranı % (ASKİPGO) aynı veya farklı istekliler teklif etmiş olabilir)
14.2.8. Sözlü tur sonrası nihai kapalı teklifler; sözlü turda oluşan en yüksek Arsa satış karşılığı İdare payı geliri (ASKİPG) ile en yüksek Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Gelir Oranı % (ASKİPGO)’ den aşağı olmamak üzere nihai mali teklif mektuplarını vereceklerdir.
14.2.9.  Nihai kapalı teklifler açıldığında en yüksek Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Geliri (ASKİPG) veren firma ekonomik açıdan en avantajlı teklif (uygun bedel) olarak kabul edilerek ihale sonuçlandırılır. 
14.2.10. Nihai kapalı teklifler açıldığında birden fazla firma tarafından teklif edilen Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Geliri (ASKİPG)nin en yüksek teklif olması durumunda, en yüksek teklif veren firmalardan tekrar kapalı teklifler alınacaktır. 
14.2.11. İkinci kez alınan nihai yazılı tekliflerde birden fazla isteklinin Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Geliri (ASKİPG) bedelinin aynı olması durumunda ekonomik açıdan en avantajlı teklif (uygun bedel)in belirlenmesinde istekliler tarafından sunulan en yüksek Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Gelir Oranına % (ASKİPGO) sahip isteklinin teklifi ekonomik açıdan en avantajlı teklif (uygun bedel) olarak belirlenir. Arsa Satış Karşılığı İdare Payı Gelir Oranın da % (ASKİPGO) aynı olması halinde kura çekme suretiyle ihale sonuçlandırılır. 
14.2.12. İhale üzerinde bırakılan istekliyle sözleşmenin imzalanamaması durumunda, ekonomik açıdan en avantajlı ikinci teklif fiyatının ihale yetkilisince uygun görülmesi kaydıyla, bu teklif sahibi istekliyle sözleşme imzalanabilir. 
14.2.13. Nihai kapalı teklifler de 12 inci maddenin ikinci fıkrasında belirlenen esaslara uygun olarak sunulması gerekir. 
14.2.14. Oturum esnasında, isteklilerin nihai yazılı teklif mektupları alınır. İstekliler huzurunda bu teklifler okunur. Komisyon kararı verilmek üzere oturum kapatılır.
[bookmark: _Toc463429992]Madde 15- İHALEDE HAZIR BULUNMAYAN İSTEKLİLER:
İhalede hazır bulunmayan veya vekil veya temsilci bulundurmayan İstekliler, ihaleye yönelik itirazda bulunamazlar.

[bookmark: _Toc463429993]Madde 16- İDARENİN İHALEYİ YAPIP YAPMAMAKTA SERBEST OLMASI
Kırıkkale Belediyesi, ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir. Kırıkkale Belediyesi, ihale gününden önce ihaleyi iptal etmesi sebebiyle herhangi bir yükümlülük altına girmez. Bu durumda ihale iptal kararı ilan yoluyla duyurulur.

[bookmark: _Toc463429994]Madde 17- BÜTÜN TEKLİFLERİN REDDEDİLMESİ VE İHALENİN İPTALİ
İhale komisyonunun gerekçeli kararı üzerine, Kırıkkale Belediyesi, verilmiş olan bütün teklifleri reddederek ihaleyi iptal etmekte serbesttir. İhalenin iptal edilmesi halinde bu durum, isteklilere bildirim veya ilan yoluyla duyurulur. Kırıkkale Belediyesi, bütün tekliflerin reddedilmesi sebebiyle herhangi bir yükümlülük altına girmez.

[bookmark: _Toc463429995]Madde 18- İHALE KARARLARININ ONAYI VEYA İPTAL EDİLMESİ
İhale Yetkilisi, ihale komisyonu tarafından alınan kararı, karar tarihini izleyen 10 iş günü içinde onaylar veya gerekçesini belirtmek suretiyle iptal eder. İhale, kararın onaylanması halinde geçerli, iptal edilmesi halinde hükümsüz sayılır.

[bookmark: _Toc463429996]Madde 19-KESİNLEŞEN İHALE KARARLARININ BİLDİRİLMESİ
İhale Yetkilisince onaylanan ihale kararları, onaylandığı tarihi izleyen 5 iş günü içinde ihaleye katılan tüm isteklilere bildirilir. Tebliğ yazısının iadeli taahhütlü mektupla tebligat adresine gönderilmesi halinde mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci günü, kararın istekliye tebliğ tarihi sayılır.

İhale kararının iptal edilmesi durumunda da isteklilere aynı şekilde bildirilir.

[bookmark: _Toc463429997]Madde 20-SÖZLEŞMEYE DAVET VE İHALENİN SÖZLEŞMEYE BAĞLANMASI: 

Kesinleşen ihale kararının bildiriminden on gün sonra üzerine ihale yapılan istekli sözleşmeye davet edilir. Tebliği tarihini izleyen günden itibaren en geç on gün içerisinde, kesin teminat ve aşağıdaki belgelerin tümünü Kırıkkale Belediyesine vererek sözleşmeyi imzalaması zorunludur. 

	1-
	İhale üzerine bırakılan İstekli’nin yerli gerçek veya tüzel kişi olması halinde, mevzuat hükümleri uyarınca, Türkiye genelinde kesinleşmiş sosyal güvenlik prim borcu olmadığına dair, Sosyal Güvenlik Kurumundan alınmış belgenin aslı verilecektir (Bu belgenin tarihi, ihalenin gazetelerdeki ilk ilan tarihi ile İstekli’ nin sözleşme imzalamaya geleceği tarih arasında olacaktır.)
İstekli’ nin iş ortaklığı olması halinde, yerli gerçek veya tüzel kişi tüm ortakların bu belgeyi vermesi zorunludur.


	2-
	İhale üzerine bırakılan İstekli’ nin yerli gerçek veya tüzel kişi olması halinde, mevzuat hükümleri uyarınca, Türkiye genelinde kesinleşmiş gelir, kurumlar, stopaj, KDV ve diğer vergi borcu olmadığına dair ilgili İdareden alınmış belgenin aslı verilecektir (Bu belgenin tarihi, ihalenin gazetelerdeki ilk ilan tarihi ile İstekli’ nin sözleşme imzalamaya geleceği tarih arasında olacaktır.).

İstekli’ nin iş ortaklığı olması halinde, yerli gerçek veya tüzel kişi tüm ortakların bu belgeyi vermesi zorunludur.


	3-
	İhale üzerine bırakılan İstekli’ nin iş ortaklığı olması halinde, tüm ortaklarca imzalanmış olan iş ortaklığı sözleşmesinin Noter onaylı aslı verilecektir. İhalenin iş ortaklığı üzerinde kalması halinde, sözleşme imzalanmadan önce noter tasdikli iş ortaklığı sözleşmesinin verilmesi gerekir. İş ortaklığı anlaşma ve sözleşmesinde, iş ortaklığını oluşturan gerçek veya tüzel kişilerin taahhüdün yerine getirilmesinde müştereken ve müteselsilen sorumlu oldukları, belirtilir.


	4-
	Kesin teminat verilecektir. 

Kesin teminat, şayet Türk Lirası olarak verilecek ise Kırıkkale Belediyesi’nin belirteceği banka hesabına yatırılarak, banka makbuzunun aslının verilmesi şarttır. Kesin teminat, şayet banka teminat mektubu olarak verilecek ise 4734 sayılı Kanunda belirtildiği gibi olması şarttır. Kesin teminat mektupları süresiz olacaktır.

İhale üzerine bırakılan İsteklinin iş ortaklığı olması halinde, ortaklardan her hangi biri veya ortaklar, ortaklık oranına bakılmaksızın kesin teminatı verebilirler. 


	5-
	İhale üzerinde kalan istekli ise sözleşmenin imzalanmasından önce ilan tarihinden itibaren, 4734 sayılı Kanunun 10 uncu maddesinin dördüncü fıkrasının (a), (b),  (e) ve (g) bentlerinde belirtilen durumlarda olmadığına ilişkin belgeleri verecektir. İhale üzerinde bırakılan isteklinin ortak girişim olması halinde (a), (b), (e) ve (g) bentlerinde sayılan durumlarda olunmadığına ilişkin belgeleri her bir ortak ayrı ayrı sunmak zorundadır. Aksi takdirde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale üzerinde kalan isteklinin, varsa, geçici teminatı gelir kaydedilir.

Verilen kesin teminat, teminat olarak kabul edilen diğer değerlerle değiştirilebilir. Sözleşme imzalandıktan hemen sonra geçici teminat iade edilir.


	6-
	Cetvel 3 de belirtilen 1 nolu ilk taksit ödemesi (%5) son sözleşme imza tarihinden önce Kırıkkale Belediyesi hesaplarına yatırılacak olup banka dekontu sunulacaktır. İstekli son sözleşme imza tarihinden önce % 5 peşinatı ödemez ise, isteklinin geçici teminatı irad kayıt edilecektir.



İhale bir sözleşmeye bağlanır. Sözleşme Kırıkkale Belediyesi tarafından hazırlanır ve Kırıkkale Belediyesi’nin yetkilileri ile ihale üzerine bırakılan İsteklinin yetkilileri veya vekili veya vekilleri tarafından imzalanır. İsteklinin iş ortaklığı olması halinde ise sözleşme, tüm ortakların yetkilileri veya vekilleri tarafından imzalanır.

Sözleşmeyi Kırıkkale Belediyesi ve İstekli adına imzalayanların, yetkili veya vekil olduklarına dair Noter tasdikli ilgili belgeler ile imzalayanların Noter tasdikli imza beyanlarının fotokopileri sözleşme dosyasına konulacaktır. 

İhale üzerine bırakılan İsteklinin, sözleşmeyi imzalayabilmesi için yukarıdaki istenilen belgelerin tümünü Kırıkkale Belediyesine vererek sözleşmeyi imzalamaması halinde, protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın geçici teminatı gelir kaydedilir. 

[bookmark: _Toc48019082]İhale üzerinde bırakılan istekliyle sözleşmenin imzalanamaması durumunda, en uygun ikinci teklifi veren İstekli ile ihale yetkilisince uygun görülmesi kaydıyla sözleşme imzalanabilir. En uygun ikinci teklifi veren İsteklinin de sözleşmeyi imzalamaması halinde geçici teminatı gelir kaydedilir. 

Söz konusu işe ait ihale ve sözleşme ile ilgili noter, vergi, resim ve harçlarla ilgili tüm masraflar YÜKLENİCİ’ ye aittir.

[bookmark: _Toc463429998]Madde 21- İSTEKLİLERİN TEKLİFLERİNE BAĞLILIĞI:
İhalelerde şartname ve eklerinin hükümleri aynen korunur ve istekliler ihale sonucunun karara bağlanmasına kadar ilk teklifleriyle, ikinci oturumda tutanak altına alınan sözlü teklifleriyle ve nihai yazılı teklifleriyle bağlıdırlar.
İSTEKLİLER tekliflerinden geri dönemez; aksi takdirde geçici teminatları irad kaydedilir.

[bookmark: _Toc491318107][bookmark: _Toc144787726][bookmark: _Toc463429999]Madde 22- İŞİN YAPILACAĞI YER VE ZEMİN DURUMUNUN TETKİKİ
İSTEKLİ’ ler ihale dokümanında belirtilen işin yapılacağı alanları kendileri gezip görecekler ve gerekli incelemelerde bulunacaklardır. İşin yapılacağı yeri gören firmalar tekliflerinin ekinde Örnek–4’ e uygun olarak hazırlayacakları yer görme belgesini vereceklerdir.
[bookmark: OLE_LINK1]
İSTEKLİ, işin yapılacağı yeri görmekle, işin yapılacağı yeri ve işle ilgili bütün hususları, malzeme kaynaklarını mahalli şartları öğrenmiş sayılır. Bu konularda ihale dokümanında belirtilenler dışında hak talebi doğuracak bir istekte bulunamaz.
[bookmark: _Toc491318108]
[bookmark: _Toc144787727][bookmark: _Toc463430000]Madde 23- İŞ VE İŞYERİNİN SİGORTALANMASI
İş ve işyerinin sigortalanması hususundaki şartlar Sözleşme madde 32’ de belirtilmiştir.
[bookmark: _Toc491318109]
[bookmark: _Toc144787728][bookmark: _Toc463430001]Madde 24- TEKLİF ÖNCESİ BİLGİLENME
İSTEKLİLER, ihale konusu işle ilgili sorularını, ilânda belirtilen süre ve şartlarda Kırıkkale Belediyesine iletebileceklerdir.
[bookmark: _Toc73940856]
[bookmark: _Toc144787729][bookmark: _Toc463430002]Madde 25- ALT YÜKLENİCİLER 
İhale konusu işte Kırıkkale Belediyesi’nin onayı ile alt yüklenici çalıştırılabilir. Ancak işin tamamı alt yüklenicilere yaptırılamaz. Alt yüklenicilerin yaptıkları işlerle ilgili sorumluluğu yüklenicinin sorumluluğunu ortadan kaldırmaz.

[bookmark: _Toc144787730][bookmark: _Toc463430003]Madde 26- SAİR HUSUSLAR

1. 775 sayılı gecekondu Kanunu uyarınca ihale konusu alan gecekondu önleme bölgesi olarak ilan edilmiş olup söz konusu kanunun 33. maddesi “Bu kanun hükümlerine dayanılarak yapılan ivazlı veya ivazsız devir, temlik, kamulaştırma, alım, satım, kira, geri alma, geri verme, ifraz, tevhit, tescil, cins değişikliği, rehin tesis ve terkini, ıslah, değişiklik, onarım, inşa ve ikmal gibi her türlü işlemler, sözleşmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve her türlü vergi, resim ve harçtan muaftır.” hükmü gereğince her türlü proje onay, ruhsat harçları, sözleşme damga vergisi ve karar pulu vs.’ den muaftır. 

2. İhzarat için ayrıca bir ödeme yapılmayacaktır. 

3. Fiyat farkı ödemesi ve erken bitirme pirimi vb. ad altında herhangi bir ödeme yapılmayacaktır.

4. Şartlı ve eksik evraklı teklifler kabul edilmeyecektir.

5. Emlak beyan değerleri ilgili belediyelerden öğrenilecektir.

6. Plan Notları: 

a) [bookmark: _GoBack]İhaleye katılan isteklilerin, ihale teklif zarflarının içerisinde, yapılacak iş ile ilgili hazırladıkları bir konsept projenin bulunması gerekmektedir.
b) Proje ve uygulama aşamalarında kontrollük hizmetinin öncelikli olarak Kırıkkale Belediyesinin bünyesinde çalışan teknik personeller tarafından verilmesi esastır.
c) Uygulama uygulama projesine göre yapılacaktır.
d) ……………………….. onaylanan imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporuna uyulacaktır.
e) Enerji nakil hattı koruma kuşağında TEİAŞ (Kırıkkale Grup İşletme Müdürlüğü) görüşü alınmadan uygulama yapılamaz.
f) Kırıkkale Otopark Yönetmeliği hükümlerine uyulmakla birlikte, yönetmeliğin gerektirdiği sayıdan 200 adet fazla sayıda otopark yeri yapılacaktır.
g) Bahsedilmeyen hususlarda bu planın onaylandığı tarihte yürürlükte olan imar yönetmeliği hükümleri geçerlidir.

[bookmark: _Toc144787731][bookmark: _Toc463430004]Madde 27- İHTİLÂFLARIN ÇÖZÜM ŞEKLİ VE YERİ:
Teklif Alma Şartnamesi, Özel Teknik Şartname, Sözleşme ve ekleri ile diğer belgelerin uygulanmasından doğabilecek her türlü ihtilâfların çözümünde KIRIKKALE Mahkemeleri ve İcra Müdürlükleri yetkilidir.

[bookmark: _Toc463430005]Madde 28- İHALE DOKÜMANI
Bu işin ihale dokümanları aşağıda sıralanmıştır.
a.	Teklif Alma Şartnamesi ve ekleri.
b.	Sözleşme tasarısı.
c.	Özel Teknik Şartname ve ekleri.
d.   Altyapı genel şartnamesi 
e.    Proje genel şartnamesi 

	[bookmark: _Toc463430006]EKLER
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